---------------------- HABITAT DEPLACEMENTS ~ ECONOMIE  AGRICULTURE ~ ENVIRONNEMENT ~ PATRIMOINE =~ --=-smmsossessoesess

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL ET HABITAT

4A- REGLEMENT ECRIT

an"I““IB

VIE ot BOULOGNE

m.“&'?ﬁ'w.gﬂ' ::::L > Eormmisne

lluau / La Genétouze / Les Lucs-sur-Boulogne
o Roi 1 » 1

Bg aint-Paul-Maont-Pan

Aizenay / Apremont/ Beaufou / Bellevigny / Falleron / Grand'Landes / La Chapelle Pa

o i ETds 3 3 aint-Denis-ia-C hava nt- nn



INTRODUCTION

CHAMP D'APPLICATION

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de Ia Communauté de communes Vie et Boulogne.
Il est constitué d’un réglement écrit et d’un reglement graphique.

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme intercommunal et Habitat est divisé en 4 familles de zones
distinctes :

u Les zones Urbaines (U) désignent les espaces qui sont déja urbanisés ainsi que les secteurs ou les
équipements publics existants (ou en cours de réalisation) sont de capacité suffisante pour
desservir les nouvelles constructions. Les zones urbaines sont divisées en zones urbaines mixtes
(UA et UB) et en zones urbaines spécialisées (UE, UL, etc.). La codification de I'ensemble de ces
zones U délimitées au plan fait 'objet des titres Il et Ill du présent réglement.

u Les zones a Urbaniser (AU) sont des espaces destinés a étre ouverts a I'urbanisation. Si les voies
publiques ainsi que les réseaux d’eau, d’électricité et d’assainissement existants aux abords de la
zone sont de capacité suffisante pour desservir les constructions nouvelles qui viendront s’y
implanter, les secteurs sont alors classés 1AU. Leurs conditions d’aménagement et d’équipement
sont définies dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation ainsi que dans le
présent réglement. Les constructions n’y sont autorisées que dans le cadre d’opérations
d’aménagement d’ensemble, ou au fur et @ mesure de la mise en place des équipements de la
zone, planifiés par les Orientations d’Aménagement et de Programmation et par le réglement (se
reporter a la piéce « Orientations d’Aménagement et de Programmation »). Si les voies publiques
et les réseaux existants aux abords de la zone ne sont pas en capacité de desservir les nouvelles
constructions qui devraient s’y implanter, le secteur est alors classé 2AU. Une modification ou
révision du PLUI-H sera nécessaire pour son ouverture a l'urbanisation (une révision sera
nécessaire dés lors que la zone 2AU aura été délimitée depuis plus de neuf ans et que son
aménagement n’aura pas répondu aux conditions définies par le Code de I'Urbanisme).

La codification de 'ensemble de ces zones AU délimitées au plan fait 'objet du titre IV du présent
réglement.

. Les zones Agricoles (A) : certaines zones du PLUi-H, équipées ou non, ont la possibilité d’étre
classées en « zones agricoles » afin de les protéger de I'urbanisation, en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles qui les composent. Sont
principalement autorisés en zone A, les extensions limitées des constructions a vocation
habitation existantes, annexes (aux habitations), les installations, aménagements et travaux,
nécessaires a I'exploitation agricole ainsi que ceux nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif. Les changements de destination des batiments agricoles pourront &tre autorisés selon
les conditions spécifiées au sein du présent réglement.

Peuvent également étre mis en place des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL)
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PLUI-H

oll peuvent étre autorisées :

des constructions ;

des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du
voyage au sens de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a l'accueil et a I'habitat des
gens du voyage ;

des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

La codification de "ensemble de ces zones A délimitées au plan fait I'objet du titre V du présent

réglement.

»  Les zones Naturelles (N) : peuvent étre classées en zone naturelle et forestiere, tous les secteurs

de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

soit de I'existence d’une exploitation forestiere ;
soit de leur caractére d’espaces naturels ;
soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.

Sont principalement autorisés en zone N, les constructions, installations, aménagements et
travaux nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, les annexes (aux habitations) et les
extensions limitées de constructions existantes. Les changements de destination des batiments

agricoles pourront étre autorisés selon les conditions spécifiées au sein du présent réglement.

Peuvent également étre mis en place des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées ou

peuvent &tre autorisées (STECAL) :

Des constructions ;

Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'nabitat des gens du
voyage au sens de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative al'accueil et a I'nabitat des
gens du voyage ;

Des résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs.

La codification de 'ensemble de ces zones N délimitées au plan fait I’objet du titre Vi duprésent
réglement.

Les limites de zones sont représentées sur les documents graphiques, figurant dans le dossier de PLUi-H. Ces

derniéres sont désignées sur les plans par des indices en lettre majuscule (ex : U ou N), ainsi que leur division,
symbolisée par une seconde lettre majuscule (ex : UA ou UE). Dans certains cas, il existe des sous-secteurs,

indicés par une lettre minuscule (ex : UAa, UBa).
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STRUCTURE DU REGLEMENT

Afin que le réglement soit proportionné aux enjeux du territoire, 'article L-151-9 rappelle que le « reglement
contient exclusivement les régles générales et servitudes d’utilisation des sols destinées a la mise en ceuvre
du projet d’'aménagement et de développement durables ».

La partie écrite du réglement est composée comme suit :
TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES
TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES MIXTES
TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES SPECIFIQUES
TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
TITRE VI : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
Pour les titres I a VI, les régles sont organisées en 8 articles pour chacune des zones :
Article 1 - Destinations et sous-destinations
Article 2 - Desserte, équipements et réseaux

Article 3 - Implantation des constructions par rapport aux voies, publiques ou privées, ouvertes a la
circulation motorisée

Article 4 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Article 5 - Hauteur maximale des constructions

Article 6 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords
Article 7 - Emprise au sol, espaces libres et plantations

Article 8 - Stationnement

En annexe du reglement écrit :

- Liste des emplacements réservés

- Carte de synthése des risques
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PORTEE DU REGLEMENT

La conformité d’un projet aux régles d’urbanisme fixées par le PLUi-H se vérifie tout d’abord par rapport au
réglement écrit et graphique.

Ce réglement s’oppose a l'article R.151-21 du Code de I'urbanisme qui prévoit la possibilité suivante : « Dans
le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des regles édictées par le plan local
d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose ». Ainsi les régles du PLUi-H s’appliquent lot par lot.

En outre, demeurent applicables tous les articles du Code de I'Urbanisme, excepté les articles R.111-3, R.111-
53 R.111-19 et R. 111-28 3 R.111-30, ainsi que toutes les autres législations et prescriptions particulieres en
vigueur, notamment concernant :

- les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (I.C.P.E.), susceptibles de
présenter des dangers et inconvénients qui justifient leur interdiction ou I'encadrement de leur
implantation au sein des différentes zones du PLUi-H. Leur régime juridique est encadré par le
Code de I'Environnement ;

- les batiments agricoles (implantation et extension) vis-a-vis d’habitations de tiers et
réciproquement (art. L.111-3 du code rural) via le Réglement Sanitaire Départemental (R.S.D.)

- les prescriptions architecturales et urbanistiques particuliéres définies a I'occasion d’opérations
d’aménagement particuliéres (ZAC, lotissement...) ;

- les lotissements dont le réglement est en vigueur sauf si le réglement du PLUi-H est plus
contraignant. A compter de |'approbation du PLUi-H, les lotissements de plus de 10 ans sont
soumis aux regles du PLUi-H.

Par ailleurs, les régles du PLUI ne peuvent faire 'objet d’aucune dérogation a I'exception des adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions environnantes.

Enfin, les aménagements type accés, stationnements ou encore assainissement individuel liés a une
construction autorisée dans une zone ne peuvent pas étre reportés dans une autre zone.

De plus, les constructions, installations et aménagements doivent étre compatibles avec les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielles et thématiques.

Au besoin, le dossier de justification des choix présent dans le rapport de présentation pourra apporter des
explications sur certaines dispositions.

Enfin, il est nécessaire de consulter les annexes du PLUi-H qui contiennent d’autres régles relatives a d’autres
législations (ex : servitudes d’utilité, Zone d’Aménagement Concerté, patrimoine archéologique...).

S’appliquent notamment les articles R523-4 et R523-9 du Code du Patrimoine qui précisent les projets soumis
a une prescription d’archéologie préventive.



